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RENDELET-TERVEZET

NAGYVENYIM Nagykdzség Onkorméanyzata Képviseb-testiiletének
...l... (.....) 6bnkormanyzati rendelete

Nagyvenyim Epitési Szabalyzatardl sz6l6 9/2006. (MV1.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Nagyvenyim Nagykozség Onkormanyzatanak Képgisestiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelméél sz6lo 1997. évi LXXVIIL. tv. (a tovabbiakban: EpO/B.§ (2) b) pontjaban, 13.8 (1)
bekezdésében és 62.8 (6) 6. pontjaban, az Alaptp32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és 32. @ik (
bekezdésében kapott felhatalmazasok alapjan, @itétdejlesztési koncepciordl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiarol és a teleplléssdsi eszk6zo&l, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményelrszold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28.8 [@kezdésben biztositott
véleményezési jogkdrében eljard partnerek és aiargatési szervek véleményének kikérésével, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011 GhXXXIX. torvény 13.8 (1) 1. pontjaban,
valamint az Etv. 6.8 (1) bekezdésében meghatartetattatkorében eljarva a kovetkerendeli el:

1.8 Nagyvenyim Kozség Onkormanyzati Képvisetstiilete Nagyvenyim Epitési Szabalyzatardl sz6l6
9/2006.(VI11.01.) 6nkormanyzati rendelet - tovabliak: NESZ — ,Telepulésrészek sajatos épitési
eléirasairdl” szolo 27. 8§ (4) bekezdés az alabbiakiggiszil ki:

4.13. ANESZ 2.1. mellékletével szabalyozott teigie

4.13.1. A szabdlyozasi terven jeldlt épitési helgaklekhatarok valtozasa esetén az alabbi szdbélyo
szerint modosithatok:

a) az ab, oldal- és hatsokert 10 m
b) a 30 m-nél kisebb szélesidglkeken az oldalkert mérete 5 m-re csdkken

c) a koteleden megtartando zoldfeltléttszamitott 20 m-es savban semmilyen épitmény nem
helyezhet el, kivéve a telekhataron épitett nem tomor ketité

4.13.2. Az épitési 6vezetre meghatarozott legkisshlegnagyobb épitménymagassagot nem kell
figyelembe venni az épuletnek nem G8il6, az épitési Ovezet rendeltetésének megfelel
technoldgiai épitmény telepitésekor.

4.13.3. ANESZ 2.1. mellékletén jelolt javasoltdesk a bejaratok, kapuk kérnyezetében
megszakithatok.

2.8 ANESZ2.1. sz. melléklete a rendelet 1. mellékletéreétédik.
3. 8§ Hatélyat veszti:
(1) ANESZ 27. § (4) 4.4. pontja

z z

4. 8§ Jelen rendelet az elfogadasatél szamitotnapon 1ép hatalyba, és a hatalyba Iépését &dvet
napon hatélyat veszti.

Nagyvenyim,

[: Szaboné lérincz llona :/ /- Komjatiné Mad| Margit :/
polgarmester cimzetesjegyzo

E rendelet Nagyvenyim Kozség Polgarmesteri Hivat#fahirdestablajan ..... napjan kihirdetésre

kerult.

Nagyvenyim,.

/: Komjatiné Madl Margit :/
cimzetesjegyzo
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ALATAMASZTO MUNKARESZ

ELOZMENYEK

Nagyvenyim helyi €pitési szabalyzatat és szabalyozasi tervét 2006-ban hagytak jova
a Nagyvenyim Epitési Szabalyzatarél (NESZ) szol6 Nagyvenyim kézség Képviseld-
testuletének 9/2006. (VII.01.) szdmu rendeletével.

A szabalyozasi tervet a telepulés ipartertletének egy tombjére vonatkozéan a
teleptilés egyik legnagyobb vallalkozdsanak, a KVJ Mivek Zrt. kérésére az
Onkormanyzat a 6/2013.(V.23.) 6nkormanyzati rendeletével médositotta. Akkor a
modositas annak érdekében tértént, hogy a KVJ mivek bévilhessen a meglévd
telepén belil. A médositas célja az épitési hely ndvelése volt.

A telepulési 6nkorményzat azéta is tamogat minden munkahelyteremté vallalkozast,
igy az iparteriileten a vallalkozasok megtelepedésének és mikodésének érdekében
Ujra médositani kivanja a helyi épitési szabalyzatot és a NESZ 2.1. mellékleteként
2013-ban jévahagyott szabalyozasi tervet, az alabbi szempontok alapjan:

1. A 063/18 hrsz. telken az épitési helyet Ugy kell médositani, hogy az elé-, oldal- és
hatsokert egységesen 10 m legyen.

2. A tdbmbbelsében a tervezett utat meg kell sziintetni, helyette a feltaratlan telkek
megkozelitését 6nkormanyzati tulajdonu telkeken keresztil kell megoldani.

3. Az Ultetési kotelezettséget fellil kell vizsgalni.

4. A NESZ-t ugy kell médositani, hogy a legnagyobb megengedett épitmény-
magassag egyértelmien csak az épuletekre vonatkozzon, hiszen a termeléshez
sziikséges épitmeények, berendezések sok esetben nem valosithatok meg a
meghatarozott legnagyobb épitménymagassagon beliil.

HELYZETFELTARO MUNKARESZ

TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK

Nagyvenyim relativ reliefe 2-10 m/km2 kdzotti a Pentelei-loszplatd nyugati részén.
180-200 m Bf kdz6tti magassagu, losszel fedett hordalékkup siksag felszinén
hullamos siksagi helyzet(, eraziés-derazids volgyekkel tagolt. A felszint a volgyek
mellett elsésorban a l6szre jellemz6 lepusztulas formak; l6szdolinak, l6szmélyutak,
|6szkutak tarkitjak.

A tertllet klimatikus viszonyait erételjesen befolyasolja a lI6szplaton valo
elhelyezkedés. Mérsékelten meleg, szaraz vidék. Az uralkodé szélirany észak-
nyugati, atlagos sebessége 2-2,5 m/s (forras: met.hu).

Nagyvenyim ipartertlete kdrnyezetében az 6koldgiai hal6zat magtertiletéhez
tartoznak a Nagyvenyim-Baracsi-ér menti gyepek, melyek tobbségében legeldk.

Nem részei az 6koldgiai hal6zatnak a telepullés északi részén jellemzé, igen jo
minéségul, nagy kiterjedésl szanto tertletek, sem az ipartertlettdl délre kialakult
gyumolcsosok, gyepek és a horgasztavak.

TT1 TANACSADO ES TERVEZO KFT.
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A tervezési terllet a lakoteriletektdl észak-nyugatra, a beltertilet szomszédsagaban,
a korabbi majorok helyén alakult ki, mindmaig kulterilet.

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV ES SZABALYOZASI TERV

=

EN

Szabalyozasi terv, a NESZ 2.1.
melléklete, a KVJ Mlivek tombje

TSZT

A telepulésszerkezeti terv 2005-ben késziilt, a Képviselb-testilet a 126/2005. (XII.
13.) szdmu hatérozataval fogadta el.

Nagyvenyim sajat gazdasagat a meglévé iparterilet alapozza meg, amelyet a TSZT
ipari parkkd javasolt fejleszteni. A tervezési terilet ezen a tertleten belll helyezkedik
el, a tomb javarésze gazdasagi, ezen belll ipartertlet, csak a KVJ muvek telkén van
(telken belll, nem erdétervezett) egy erdétertletnek jelolt folt.

A hatalyos szabalyozasi terv a gazdasagi teriileteket Ge épitési 6vezetbe sorolta. A
déli teleksort egy 0j utcaval tervezi feltarni, amely egy meglévé épilet és mikddd
telephely teljes felszamolasa aran volna megvaldésithato.

A tdmb déli hataran egy 20 m széles, Ultetési kdtelezettséggel érintett tervezett sav
hazodik. Ennek feladata az iparterilet vizualis takarasa, az uralkodé szélirany miatt
az ipartertleten keletkezd, és a lakoteriiletek felé terjedd porszennyezés
megakadalyozasa, illetve fékezése.

NESZ (Nagyvenyim Helyi Epitési Szabalyzata)

A tervezési terlilet dsszes épitési telke a Ge ,Egyéb ipari terllet” épitési Ovezetbe
sorolt, mely nem zavaro hatasu ipari, gazdasagi tevékenységi célokat szolgald
tertlet, ahol elsésorban ipari és a telepilésgazdalkodas épitményei helyezhetdk el,
de kivételesen az OTEK 31.8 (2) bekezdés figyelembevételével oktatasi,
egészséquigyi, szocidlis épllet is létesithetd. Egy telken tobb, a funkcionak megfeleld
féépllet is elhelyezhetd.

Nagyvenyim helyi épitési szabalyzata ((9/2006.(VI1.01.) 6nkormanyzati rendelet) az
8. mellékletében hatarozza meg az egyes épitési 6vezetek paramétereit és sajatos
eléirasait.

TT1 TANACSADO ES TERVEZO KFT. 2
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A HESZ 8. melléklet szerint az érintett épitési dvezet:

az épitési telek az éplilet

. . legkisebb legnagyobb
OVEZETI kli?i?;l?tit:t)é legnagyobb megengedett I;gj{(ellseezb’o’b megengedet | megengedet

BESOROLAS t t

épitési dvezet jele terelpsttz_im
terllete | szélessé beépités be?é?)itlés zoldfellleti épitménymagassag
ge mértéke mértéke mértéke
m* m % % % m m
Ge —egyéb gazdasagi ipari terilet
Ge 6T5 2880 2000 30 50 20 4,5 6,5

A beépitési mod ,T” telepszer(, valéjaban olyan szabadonallé beépités, ahol egy
telken altalaban tobb épulet is all. A telepszer( beépités a rendelet fliggelékében
szerint: ,Vegyes (telepszer() beépitési mod: Az épitési telek sajatos beépitési mddja,
ahol a szabalyozas soran egy épitési hellyel nem hatarozhaté meg a telek
beépithetésége; ezért az épitési engedélyezést megel6zéen az épitési helyeket elvi
epitési engedélyben kell tisztazni.”

Ezzel ellentétben a szabalyozasi terven az épitési helyeket jeldlték, a HESZ szerint
az épitési hely kotelez6 elem. A szabalyozasi terven az épitési helyek egyedileg
kerlltek meghatarozasra. A tertletet délrél hatéarol6 - kordbban vasuti-, toltés
telekhataratdl tartando tavolsag minden telken legalabb 40 m.

A tdmbben tdébb épulet all épitési helyen kivil. Ezekre vonatkozéan a szabalyzat
arrol rendelkezik, hogy ,megtarthaték, feltjithatok”.

Az épitési 6vezet paraméterein kivill a HESZ szamos el8irast fogalmaz meg,
részben altaldnosan a gazdasagi teriiletekre vonatkozéan, részben az egyes
telepulésrészek sajatos elbirasai (27. 8) kdzott a (4) bekezdésben (,A volt major
terliletén meglévé és tovabbéplls ipartertilet — tervezett Ipari Park — sajatos épitési
el6irdsai”).

Az Ultetési kotelezettség tartalmat fak igen siri telepitésében (1 fa/16 m2) hatarozza
meg.

KIALAKULT ALLAPOT
A gazdasagi terulet kialakulasa

Az iparterilet Nagyvenyim  egyik
legkorabban beépitett része, a XIX.
szazad elsé felében, amikor a mai kozi-
gazgatasi terileten csak az északi
pusztak (Bernatkat, Melykat) eépultek
még csak be, és a joszagkormanyzo
szadméara épitett kastély allt (ez mar 1737
Ota), a tervezési terilet tdmbje helyén % g S ALY e
mar nagyobb majort talalunk. Nagyvenyim teriilete a XIX szazad elsé felében

Késbbb ezt a terlletet Gyartelepnek hivtak.

TT1 TANACSADO ES TERVEZO KFT. 3
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Az ipartelep mellett a XX. szadzad elején vasut épiilt, kifejezetten azzal a céllal, hogy
a mezbgazdasagi termékeket kbnnyen és gyorsan elszallithassak. A vasutallomas is
itt, a majorokhoz kozel, a telepulés lakott részeitél tavolabb volt.

A vasutat még a rendszervaltas elétt felszamoltak, a sineket azéta felszedték.

Teleplilésképi adottsagok, zoldfelliletek

Teleptiléskéepi szempontbol a tertlet rendkivil heterogén, kissé rendezetlen. Az
épuletek kora, volumene - mind alaptertletben, mind magassagban-, igen sokféle, az
anyaghasznalatuk is kulonb6z6é, csakugy, mint az egyes telephelyeken folytatott
tevékenységek.

Az iparterileten még tobb Ures telek, beépithetd terilet van. Az érdeklédés a terllet
irAnyt az elmult években megélénkiilt.

A tdmbon belil az arculatot a KVJ Milvek régi, kétszintes, téglaburkolatu éplletei, és
a megdrzésre javasolt a 063/15 hrsz telek tipikus, XX. szazad elsé felére jellemzé
architekturaju ipari épulete hatarozzak meg. Egészen uj, és volumenében is jelentds
a 2013-as moédositas nyoman felépitett korszer(i csarnoképiilet.

A meglévd ndvényzet szegényes, az egyes facsoportok spontan alakultak ki. A
tombben jeldlt erdé sem igazan erdd, inkabb ligetes, fas terllet. A toltés mellett a
vizelvezetés hianyossagaibdl eredéen helyenként vizenyés-nadas teriletek alakultak
Ki.

A tervezett zoldfellleti elemek, fasorok nem valdsultak meg.

Telekstruktura, tulajdonviszonyok

A telkek szovevényes rendszert alkotnak, tertletiik az 1100 m2-tél a kozel 3 hektarig
terjed. Egy résziket 3 m széles maganut tarja fel. Egyetlen teleknek, a 063/8 hrsz-
nak nincs Utkapcsolata.

A foldhivatali nyilvantartas szerint ez a telek az egyetlen muvelés alatt allé fold-
részlet, 3-as mindségi szantd, a toltés mellett nadassal. Az 6sszes tdbbi telek, a KVJ
mivek telkének egy részét leszamitva,- valamilyen kivett tertlet (udvar, tanya,
beépitetlen tertlet, ipartelep, ut).

A tdmbben 2 lakééplilet all, egyenként 3 korszer(tlen lakassal. A lakasok
tulajdonosai maganszemélyek, de a telkiik 6nkormanyzati tulajdon.

TT1 TANACSADO ES TERVEZO KFT. 4
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FOLDIVATALI TERKEP ALAPJAN
1 laké éplilet —------ telekhatér - onkormanyzati tulajdon
[ gazdasagiéplilet  ---—--— alrészlet hatar W veaves tulaidon
wher foldhivatali nyilvantartas szerinti hasznalat 72 veayes i

[ tzemiépllet

OROKSEGVEDELEM
A hatalyos teleplulésrendezési tervekhez elkészilt a jogszabalyi kdvetelményeknek
megfelel6 6rokségvédelmi hatastanulméany, régész altal készitett régészeti
munkarésszel egydtt.

A tervezett modositasok soran a szabdlyozasi terven jelolt védett érték (régészeti
leléhely) a médositas miatt nem keril rosszabb helyzetbe,
azt a modositas nem érinti.

Nem annyira egyedisége, hanem éppen tipikussaga miatt
javasolt megdrzésre -mert identitasanak, a teleptlés multjat,
a hely identitasat reprezentélja-, a XX. szazad elején a
063/15 hrsz telken vélhet6leg magtarnak épult épulet.

TT1 TANACSADO ES TERVEZO KFT.
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SZABALYOZASI JAVASLAT

A hatalyos telepulésszerkezeti terv moédositdsa nem szikséges, ezért nem vizsgaljuk
a terlletrendezési terv(ek) és a telepulésszerkezeti terv 6sszhangjat. Uj beépitésre
szant tertlet nem kerl kijelolésre, igy a biologiai aktivitasérték valtozasat sem kell
kiszamitani.

A szabalyozas mddositasa 4 elemre vonatkozik:

1. Az épitési helyek vonatkozasaban az el6-, oldal- és hatsékertek méretét a rendelet
szovegében lehet rogziteni, igy az épitési helyek alkalmazkodni tudnak a valtozo
telekhatarokhoz, és nem lesznek indokolatlan killonbségek az egyes telkek épitési
lehetéségeiben.

2. A tombbelsében tervezett feltard Ut megvaldsithatatlan, mert mikodé telephelyet,
meglévé éplletet érint. Helyette egy rovidebb, 6nkormanyzati tulajdona at
szélesitésével megvalosithatd megkozelitése lehet a ma feltaratlan 063/8 hrsz
teleknek, de a mainal jobb helyzetbe keriil a 063/23 hrsz telek is, rAadasul a
valtoztatassal esély nyilik arra is, hogy az 6énkormanyzat onalléan értekesitse a 063/3
és a /6 hrsz telkeit is.

3. Az liltetési kotelezettségre vonatkozoan az épitési torvényben a vonatkozo
rendelkezések megvaltoztak. Ennek megfeleléen:

— alakoterlletek, a telepllés beltertilete védelmében javasolt ndvényzet
fasorként, dupla fasorként kertil a szabéalyozasi tervre,

— ameglévd vizes éléhely, nadas a hatalyos terv szerint Ultetési
kotelezettséggel érintett sdvja meglévd allapotban valé megtartasa javasolt.

4. Az iparterlleten igény jelentkezik olyan technoldgia alkalmazasara, amelyhez
szliikséges berendezések magassaga nagyobb, mint a 6,5 m épitménymagassag,
ezért az épulletnek nem mindsuld, a gazdasagi tevékenységhez nélkulézhetetlen
épitmények esetében lehetévé kell tenni a legkisebb és legnagyobb
épitménymagassag figyelmen kivil hagyasat.

5. Az OTEK szabalyozza azt, hogy épitmények kozil melyek, illetve, hogy melyek
nem helyezheték el az el-oldal és hatsdkertben. Ennek tovabbi szabalyozasa a helyi
szabalyzatban, és killondsen az iparterilet esetében nem indokolt. A vonatkozé
korlatozo el6iras torlésre kertl, elsésorban annak a kérésnek helyt adva, hogy az
el6kertben, a telephely bejaratahoz kapcsolddva hidmérleget lehessen elhelyezni.

T4j és természetvédelem: a tervezett valtoztatas védett értéket nem érint.

Kdrnyezetvédelem: a terilethasznalat nem valtozik. Az egyes létesitmények
telepitésekor le kell majd folytatni a tevékenység jellegébdl kovetkezd,
jogszabalyokban meghatarozott kérnyezetvédelmi eljarast, amely soran meg lehet
hatarozni a kérnyezet védelme érdekében sziikséges korlatozasokat, teendéket.

Infrastrukturdlis valtozasok: a tervezett mddositas nem jar a beépités intenzitasanak
novelésével, sem az 6vezetben végezhetd tevékenységek megvaltoztatasaval, igy a
helyi szabalyozas médositdsa sem kdzmdi-, sem hirkozlési, sem a kézuthalozat
szempontjabol nem jelent valtozast.
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