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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

RENDELETTERVEZET

A *-gal jeldlt eredeti szovegrészeket a vélemérsyelmkumentacidban tajékoztatasul kdzoljuk,
a jovahagyasra ékészitett rendelettervezetben nem fognak szerepelni

Nagyvenyim Nagykozség Onkormanyzata Képviséltestiletének
....... l....(...............) bnkormanyzati rendelete

Nagyvenyim Epitési Szabalyzatardl sz6l6 9/2006. (Mb1.) dnkormanyzati rendelet
moédositasarol
Nagyvenyim Nagykozség Onkormanyzati Képwisestilete az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban meghatarozott jogalkotasiskatében eljarva, valamint az épitett

kornyezet alakitasarol és védelidiészolé 1997. évi LXXVIII. térvény 6.8 (3) bekezdéd
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a kovétetzendeli el:

1.§ Nagyvenyim Kozség Onkormanyzati Képviseéstillete Nagyvenyim Epitési
Szabalyzatardl sz6l6 9/2006.(VI1.01.) 6nkormanyratidelet (tovabbiakban: NESZ) 7. 8§
.Gksz jeli kereskedelmi, szolgéltatd dvezet” alcim alattit{ékezdés az aldbbira cséukk:

» (1) Aterulet el$sorban nem jeletis zavar6 hatasu, gazdasagi tevékenysegi célokat
szolgéld, min. 4,5m, a szabalyozasi tervlap szé&iin, 6,0m és 12 m legnagyobb
megengedett épitménymagassagu épitmények befogadgsklt teriilet.”

*(Eredeti szbveq: A terllet élsorban nem jeletis zavaré hatasu, gazdasagi tevékenységi
célokat szolgald, min. 4,5m, a szabalyozasi terslagrint max. 5,0m ill. 6,0m
épitménymagassagu épitmények befogadasara kiglolet.)*

2. 8 ANESZ 27. § (2) bekezdés 2.5. pontja az alabbinsgistk:
»2.5 A 6219 szamu at tengelygészamitott 100-100m széles savban:
2.5.1. épulet tetejének hajlasszdge legalabb 3DRkyen

2.5.2. az épitménymagassag az épitménymagassalydelfé m lehet ott is, ahol egyébként az
épitési bvezetben nagyobb érték megengedett.”

*(Eredeti szoveg: 2.5 A 6219 szamu ut tengéllygtamitott 100-100m széles savban —
telepuilésképi okokbdl - lapoststépllet gazdasagi épllet épitése esetén semtéphtiets
hajlasszége min: 30° kell legyen.)

3. §(1) ANESZ 28.8 6. pont kiegésziil a g) alponttal:

g) a Medfalvi Ut déli oldala Szabalyozasi Terv (m=1:2000R.6. sz. melléklet
(2) Jelen rendelet 1. melléklete a NESZ 2.6. silékiete

TT1 Tanacsadé és Tervez6 Kit. 1.



NAGYVENYIM, MEZOFALVI UT ESZAKI OLDALA SzABALYOZASI TERV ES HESZ MODOSITAS
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 2014. OKTOBER

4. 8 A NESZ 8. melléklete szerinti tablazat a ,Gksz azdasagi kereskedelmi, szolgaltato
terlet” cim alatt kiegészul az alabbi sorral:

az épitési telek az éplilet
. . legkisebb legnagyobb
. legkisebb legkisebb
(OVEZETI kia?akl’thaté legnagyobb megengedett kgtelez()’ megengedet | megengedet
BESOROLAS t t
épitési 6vezet jele terelpsttz_int
terllete | szélessé beépités be?é?)itlés zoldfellleti épitménymagassag
ge mértéke mértéke mértéke
m’ m % % % m m)*
Sz 30
Gksz 55 T 5500 5000 40 30 30 4,5 12,0

5. § Hatalyat vesztik a NESZ 27. § (2) 2.2, 2.6, 2.8, 2.10, 2.11 pontjai.

*(Torolve: 2.2 A 6219 szamu 0ttol északra a telephely megkézel a jelenleg meglév
behajton keresztil bonyolithat6 le, a Tancsics tdandl nyild telephelyek a 6219 szamu
atrél nem szolgalhatdk ki, parkoldk innen nem ngitik.

2.6 A kozség ,bejaratanak” telepulésképi védelnuelétben a szabalyozasi tervliapon
jelolt Ultetési kotelezettség 21. § szerinti téligse a hasznélatbavételi engedély
kiadasanak feltétele.

2.7 A terlleten athaladé éarok védelme érdekében dllette kialakitott eépitési

korlatozasi savban épuletet, épitményt, melléképtidhelyezni nem lehet.

2.8 A telephelyhez tartoz6 OTEK szerinti parkoldszd00%-at telken belil kell

elhelyezni.

2.10 A terlleten - feltoltéshez - csak szennyezésesdalajok hasznalhatok.

2.11 A terlleten hulladékok még ideiglenesen selyehbetk el.)

6. 8 Jelen rendelet a kihirdetését kadvdb. napon |ép hatalyba, és a hatalyba lépésétdkove
napon hatalyat veszti.

Nagyvenyim,

polgarmester jegy#

E rendelet Nagyvenyim Nagykotzség Polgarmesteri tdigsaak hirdettablajan ....kihirdetésre
kerdlt.

Nagyvenyim,.

TT1 Tanacsadé és Tervez6 Kit. 2.
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

l. ELOZMENY

Nagyvenyim Helyi Epitési Szabalyzatat (a tovabbiakban NESZ) és Szabalyozasi tervét
2006-ban hagytak jova a Nagyvenyim Epitési Szabdlyzatarél sz6l6 Nagyvenyim
kozség Keépviseld-testuletének 9/2006. (VI.01.) szamu rendeletével. Ezt kdvetben
négy izben, a 5/2009.(11.10.), a 13/2012.(X.11.), a 6/2013.(V.23.), valamint a
13/2013.(XI11.12.) 6nkormanyzati rendeletekkel modositottak azt.

A rendezési terv a telepulés Mezéfalva felé esd, nyugati hataraban jeldlte ki a
telepllés kereskedelmi, szolgaltatd célra szant gazdasagi terileteit, egyfel6l a
Mezéfalvi Ut északi oldalan, a lakbhdzakkal beépilt Zrinyi utcatdl nyugatra fekvé,
akkor még részben kultertleten, masfelél az ut déli oldalan, a volt szeméttelepet
felhasznalva.

A Kkijelolt terlletek java része mai napig beépitetlen maradt. Az egyetlen nagyobb
telephely a Tilla Trans Kft.-&, ezen kivil két kisebb teriletre korlatozodik a tényleges
gazdasagi tevékenység.

A raktarozassal és szallitmanyozassal foglalkoz6 vallalkozas bévilni szeretne a telkén
belil. Ennek akadalya az épitési t6vezetben meghatarozott 6 m-es legnagyobb
épitménymagassag, amely nem elegendé egy korszerlien gépesitett raktar
megvalositasahoz, valamint az, hogy a telkén az épitési hely rendkivil szikdsen kerult
kijelolésre.

A Tilla Trans Kft. kérésének helyt adva a nagykdzség Keépviseld-testilete agy dontétt,
hogy maddositja Nagyvenyim helyi épitési szabalyzatat és szabalyozasi tervét annak
erdekében, hogy a tervezett bévités megvaldsulhasson.

A mbdositas a belteriilet szabélyozasi tervét érinti (NESZ 2. szamu melléklete). A
tervezési megbizas csak a Tilla Trans Kft. telephelyének tertletére, ezen belll

1. az épitési helyek
2. alétesitend6 zoldfellletek és
3. alegnagyobb épitménymagassag felllvizsgalatara szoritkozik.

TT1 Tanacsado és Tervez6 Kit. 1.
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Il. ADOTTSAGOK
A TERVEZESI TERULET MAI ALLAPOTA
A gazdasagi terilet kialakulasa

%

i ;

Nagyvenyim™ . - .S &7

801 KT \

XX. szazad mééodik felé

A terllet kordbban egy, a vizes-mocsaras kornyezetbdl kiemelkedé dombocskak
egyike volt. A XX. szazadban aztan jelentésen atalakult a t4j: a mocsarakat
lecsapoltak, utat épitettek a kordbbi lapos terileten Mezéfalva iranyaba, és a
dombokon homokbanyat nyitottak.

A banya bezarasat kovetéen a terepet rendezték, de termd réteggel nem megfeleléen
boritottak a korabban megbolygatott felszint. A jelenlegi tulajdonos ebben a rekultivalt
allapotban véasarolta a telket az dnkormanyzattél néhany évvel ezelétt, majd felépitett
ra egy raktarépuletet és egy irodat.

Telepuléskepi adottsagok, zoldfellletek

A terilllet a mai napig kissé rendezetlen. Telepulésképi szempontbdl igen kitett helyen
fekszik, Mezébfalva fel6l az ut két oldalan fekvd volt banyateriiletek, ma még csak
részben beépllt telephelyek latvanya fogadja az érkez6t. A volt banyatertleteken
fasszaru noévényzet ezideig nem telepilt meg, a zoldfellletek rendezése varat magara.

Kornyezet

A tervezési terlletet északi és nyugati iranybdl mélyebben fekvd, j6 minéségl legelék
ovezik. A legel6k és a teleplléshatar kozott toltésekkel o©vezett horgasztavak
létesultek.

Keleti iranybdl szabalyozott, de még nem teljesen kiépilt gazdasagi teriletekkel
szomszédos. A Zrinyi utcai gazdasagi rendeltetési teleksort viszont mar lakoteriilet
veszi korul. A lakoterilet és a gazdasagi terilet egymas mellettisége konfliktusok
forrasa volt a multban, és lehet a jovében is.

A tervezeési teriletet délrél a 6219. jell orszagos mellékut, a Mezdfalvi ut hatarolja. A
tervezési teriletet ugyan nemrég beltertiletbe vontak, a kdzvilagitast ezen a szakaszon
kiépitették, de az ut tovabbra is kiltertleti jellegli maradt.

Az Ut tuloldalan, a volt szeméttelep helyen szintén kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
tertletet terveztek, de mind a mai napig egyetlen TUZEP telep mikddik az ut mentén.

TT1 Tanacsado és Tervez6 Kit. 2.
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A telepulés beltertletétél tavolodva a régenvolt banyamivelést kdvetéen megmaradt
mélyedésben megallo viz kornyezetében telepilésképi szempontbdl mindenképpen
értékes facsoport teszi baratsdgosabba az egyébként ezen a rovid szakaszon
kedvezétlen telepllésképet.

e

Mezéfalvi at a telephely, hattérben a horgasztavak

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
Hatalyos Telepllésszerkezeti Terv

A telepulésszerkezeti terv 2005-ben készilt, a
Képvisel6-testilet a 126/2005. (XIl. 13.) szamu
hatarozatéaval fogadta el.

Kereskedelmi, szolgaltaté tertlet a telepilésen
kizadrolag a telepllés belterlletének nyugati
kapujaban, a Mezéfalvi Ut két oldalan, a volt
banyateruleteken ker(lt kijelolésre.

A Mezéfalvi Gt déli oldalan a tervezett telepulés-
szerkezet 2013-ban megvaltozott, a tervezett
gazdasagi tertlet kismértékben béviilt.

A Kkijelolt terlletet kis részben hasznaltak fel,
O0sszesen 3 telephely mikodik.

hatalyos TSZT részlete

A hatalyos teleplilésszerkezeti terv a tervezési terilettel hatarosan az iparterilet
megkozelitését ceélz6 U] at épitését irdnyozza el6, amely a Baracs-Perkata
Osszekottetést is hivatott elésegiteni.

A 2005-ben elfogadott tervben javaslat sziletett a
Mezéfalvi at mentén a telepllésen athaladé
kerékparat meghosszabbitasara Mezéfalva felé.
Ez ezen a szakaszon 6sszhangban van a 2009-
ben elfogadott Fejér Megye Terlletrendezési
Tervével, amely a Megye Szerkezeti Tervében és
1/9. mellékletében Baracs fel6l elérve Nagyve-
nyimet és itt Mezéfalva felé fordulva regionalis
kerékparutat jelol a Mezéfalvi Ut mentén
(Gardony [Agard] — Seregélyes — Dunaftldvar
(Tolna megye) térségi jelentdsegl kerékparut).

°
részlet a megye szerkezeti tervébdl

TT1 Tanacsado és Tervez6 Kit. 3.
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A hatalyos telepllésszerkezeti terv moédositasa sem a teruletfelhnasznéalast, sem a
tervezett infrastruktira vonatkozasaban, sem egyebekben nem szilkséges, ezért nem
vizsgaljuk a terlletrendezési terv(ek) és a telepulésszerkezeti terv dsszhangjat. Uj
beépitésre szant terilet nem kerul kijelolésre, igy a bioldgiai aktivitasérték valtozasat
sem kell vizsgalni.

A hatalyos szabalyozas
* Az épitési tvezet jellemzéi

A tervezési terillet teljes egészében gazdasagi (NESZ 7. §), ezen belul kereskedelmi
szolgaltatd terllet, mely ,elsésorban nem jelentés zavardé hatasu gazdasagi
tevékenységi célokat szolgalo, min. 4,5m, a szabalyozasi tervlap szerint max. 5,0 mill.
6,0 m épitménymagassagu épitmények befogadasara Kkijeldlt tertlet. A terlleten
mindenfajta, nem jelentés zavardé hatasi gazdasagi tevékenysegl ceéla épdulet,
igazgatasi, egyeb irodaépulet, izemanyagtolté helyezhetd el, valamint kivételesen az
OTEK 31.8 (2) bekezdés figyelembevételével oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet
is létesithetd. Egy telken tobb, a funkcidbnak megfelel6 féépllet is elhelyezhetd.”

A NESZ szerint ,a terillet épitési Ovezeti besorolasa (beépitési mdd, beépitési
szazalék, max. épitménymagassag, min. telekméret) a szabalyozasi terven, az épitési
Ovezetekhez tartoz6 min. telekméretek és min. zoéldfellleti szazalék jelen eliras
(NESZ) 8. sz. mellékletében szerepel.”

A tervezési terlleten a beépités modja szabadonalld, a legnagyobb megengedett be-
épitettség 30 %, az épitmeénymagassag 6 m, a legkisebb kialakithat6 telekméret 5000
m2. A NESZ 8. melléklete szerint a legkisebb kialakithat6 zdldfelilet aranya 30 %.

A Gksz épitési 6vezetben: ,...az el6-, oldal- és hatsokert mérete egységesen 10 m,
kivéve ahol

a) a szabalyozasi terven ettél eltérd épitési hely keriilt meghatarozasra, vagy

b) a szabdlyozasi terv kotelez6en fasitandd részt hataroz meg; az épitési hely a
fasitandé terlletre nem nyudlhat.”

A gazdasagi terilletet a NESZ (Nagyvenyim Epitési Szabalyzatarél sz6l6 9/2006.
(VII.01.) szdmu 6nkormanyzati rendelet) 2. szamu melléklete, a beltertilet szabalyozasi
terve szabalyozza.

A tervezési terlileten az el6-, oldal- és hatsdkertek nem normativan, hanem az épitési
hely kijelolésével egyedien kerllt meghatarozasra. A kijelolt 2 épitési hely annyira
szlikos, hogy a 30 %-0s beépithetéség ténylegesen nem hasznalhato ki.

» Védétavolsagok

A tervezeési terlletet atszeli egy kozcélu csapadékviz-elvezeté arok, amelynek a
tulajdonjogat az ©Onkormanyzat a telekkel egyitt eladta, de a karbantartasarol
szerz8dott partnerén keresztlll gondoskodik. A szabalyozasi tervlapon jelolt, az arok
partjat érinté korlatozasra a NESZ 22. § (3) bekezdés (is) vonatkozik:

(3) Vizfolyadsok [és az 0Okologiai folyosd] védelmét szolgalé épitési korlatozas
tertlete

- telken belil beépitésmentes zdldsav megtartasa a szabdlyozasi terven
kottazott szélességben....

TT1 Tanacsado és Tervez6 Kit. 4,
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Ez a korlatozas sokkal szigorubb, mint akar a vizfolyasok kezelési savjara vonatkozo
orszagos érvényi szabaly, akar a NESZ 24. § (4) bekezdés szerinti ,K6zségi kezelési
f6 vizelvezeté csatorna: (a védétavolsag, helyesen a kezelési sav): mindkét part
mentén a partéltél szamitott 3,0 m széles szabadon hagyandé sav”.

A szabalyozasi terv részben a lakotertletek védelmében, részben a telepllés kapuja
teleplilésképi szempontbdl elénydsebb kialakitasa érdekében, az akkori jogszabalyi
kornyezetnek megfeleléen, a kornyezd gazdasagi tertleteken igen békezlen jeldlt ki
Ultetési kotelezettségl tertleteket. 2013-ban a tulajdonosok kérésének engedve a déli
oldalon a kijel6lt sav 10 m-re csokkent, és figyelembe véve az lltetési kotelezettséget
érinté a jogszabalyi valtozasokat, a NESZ 21. §-ban az liltetési kotelezettség kotelezd
fasitassa szelidult. A fasitasra vonatkozo el6irds tartalmilag a korabbi dltetési
kotelezettségével azonos (de hatésagi szempontbdl alapvetéen mas): a fasitas Ultetési
slrisége legaldabb 25 m2-enként a természeti és taji adottsagoknak megfeleld,
legalabb kézepes lombkoronat néveld 1 fa.

A tervezeési terlleten a szabalyozasi terv csak a Mezéfalvi Ut mentén jeldl ki egy 20 m
széles zoldsavot.

* Egyeéb sajatos eldirasok

A zoOldsav és az &rok kozott épuletet elhelyezni nem lehet, a szabdalyozasi terv
parkoldk kialakitasat teszi lehetévé a kdzuttdl szamitott kozel 100 m-es teleksavban.

A gazdasagi teriiletekre vonatkozé szabélyok kiegésziiinek a ,TELEPULESRESZEK
SAJATOS EPITESI ELOIRASAI", 27. §8-ban megfogalmazott egyedi szabalyokkal:

(2) Mezéfalva felé es 6, belterlleti hatar melletti kereskedelmi, szolgalt  atasi
gazdasagi terllet sajatos épitési el Girasai
2.1 Az ut két oldalan kialakulo kereskedelmi, szolgaltatasi terileteken nem

létesitheté olyan funkcid, mely a telepllésképet rontja (pl. autébonté-telep,
roncstelep, fémgydjté-telep, 6mlesztett anyagtarolo-telep, stb.).

2.2 A 6219 szamu uttél északra a telephely megkdzelitése a jelenleg meglévé
behajton keresztil bonyolithato le, a Tancsics M. utcardl nyild telephelyek a
6219 szamu utrél nem szolgélhatok ki, parkolok innen nem nyithatok.

25 A 6219 szadmu 0t tengelyétél szamitott 100-100m széles savban —
teleplilésképi okokbdl - lapostetés éplilet gazdasagi éplilet épitése esetén
sem épithetd. A tetd hajlasszoge min: 30° kell legyen

2.6 A koOzség ,bejaratanak” telepulésképi védelme érdekében a szabalyozasi
tervlapon jelolt Ultetési kotelezettség 21. 8 szerinti teljesitése a
hasznalatbavételi engedély kiadasanak feltétele.

2.7 A teruleten athaladé arok védelme érdekében a mellette kialakitott épitési
korlatozasi savban épluletet, épitményt, melléképuletet elhelyezni nem lehet.

2.8 A telephelyhez tartoz6 OTEK szerinti parkol6szam 100%-at telken beliil kell
elhelyezni.

2.9 A ingatlanokon kialakitandd parkolokat minden megkezdett 2 db parkolohely
utan 1 db fa Ultetésével fasitani kell.

2.10 A terlileten - feltdltéshez - csak szennyezésmentes talajok hasznalhatok.
2.11 A tertileten hulladékok még ideiglenesen sem helyezhetdk el.

(Itt ddlt betivel szedve azok az eldirasok, amelyek tervezdi vélemény szerint
magasabb (nem helyi) szinti jogszabalyokkal szabalyozottak.)

TT1 Tanacsado és Tervez6 Kit. 5.
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A tervezési terillet hatalyos szabélyozésa (elforgatva), a NESZ 2. mellékletének
részlete

A Mezéfalvi Gt déli oldala modosult, a NESZ 2.4. melléklete szabalyozza
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IIl. TERVEZETT MODOSITAS
TERVEZETT BEEPITES

A telephelyen miikodd véllalkozas szallitmanyozassal foglalkozik. A telken megépiilt
raktarépuletet kinétte, U] raktarat szeretne létesiteni.

A raktarozas technoldgiaja sokat valtozott az elmult évtizedben. Az anyagmozgatas
gépesithetésége bizonyos épuletméretet, és kilondsen épitménymagassagot kovetel
meg. Elsésorban erre figyelemmel kezdeményezte a véllalat vezetése a Helyi Epitési
Szabalyzat modositasat, és kérte a megengedett legnagyobb épitménymagassag 12
m-re novelését. A meglévé kozelitbleg 6 m-es épitménymagassagu raktar, a 3 m-es
épitménymagassagu irodaépulet és az Uj csarnok 6sszhangjat, a telep tajba illesztéseét
a telekhatarok mentén és az épuletek kozotti, fasitott zoldsavok teremthetik meg.

Az 0j beépités kialakitasnal tekintettel kell lenni a terilethasznalat jellegébél fakadd
gépkocsiforgalomra; a raktar(ak) megkdzelitése, az aruk mozgatasa jelentds méreti
burkolt fellletek kialakitasat teszi szikségessé az eépuletek kdrnyezetében.

A telephely optimalis beépitését akadalyozza a meglévé arok. Az arok helyét a
jelenlegi szabalyozas koti a kijelolt korlatozas miatt. A telek optimalis beépitéséhez
célszer( lehet az arkot a kozterileti telekhatarnoz kézelebb, a kotelezd zdldsav melle,
vagy a hatalyos szabalyozas alapjan kozteruletté vald, jelenleg még a telek részét
képezd majdani kdzterlletre athelyezni.

A HATALYOS SZABALYOZAS MODOSITASA

e A NESZ médositasa

A tervezési tertlet Gksz gazdasagi teriilete paraméterei kozil az épitménymagassag
6-rél 12 m-re n6. Ehhez a Nész 7. §-ban megfogalmazott altalanos részben, és a
paramétereket részletesen tartalmazé NESZ 8. sz. mellékletet (Ovezeti besorolas,
telekalakitds dsszefoglald tablazat) kell kiegészitéseket tenni:

az épitési telek az épllet
. . legkisebb legnagyobb
.. legkisebb legkisebb
OVEZETI kialakithato legnagyobb megengedett | 50105 meg- meg-
BESOROLAS engedett engedett
épitési 6vezet jele terepszint
terillete széles- beépités alatti zoldfellleti SDItMENYMAagassa
sége mértéke beépités mértéke P ymag 9
mértéke
m* m % % % m m
SZ 30
Gksz [gg 5000 | 5000 40 30 30 4,5 12,00
12,0

Az egyes telepllésrészek sajatos el6irasait megfogalmazo 27. 8§ vonatkozd (2)
bekezdésnek torolni kell azokat a pontjait, amelyek altalanos szabalyokban, vagy
hatosagi eljarasban eldirtakra vonatkoznak:

»2.2 A 6219 szamu uttél északra a telephely megkdzelitése a jelenleg meglévé
behajton keresztlul bonyolithaté le, a Tancsics M. utcardl nyilo telephelyek a
6219 szamu utrol nem szolgalhatok ki, parkolok innen nem nyithatok.”
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Utak kulterileti szakaszai mentén a kozut tengelyétél szamitott 50 m-es tavolsagon
belll , illetve beltertleten a kézut mellett ipari, kereskedelmi, vendéglato-ipari, tovabba
egyeb szolgaltatasi célu epitmény elhelyezéséhez a kozut kezelbjenek hozzajarulasa
szilkséges. Az Utcsatlakozas kialakitAsa a koOzlekedési hatdsag engedélyezési
hataskorébe tartozik, ennek szabalyait nem a helyi épitési szabalyzatban kell régziteni.

.2.6 A kozség ,bejaratanak” telepulésképi védelme érdekében a szabalyozasi
tervlapon jelolt Ultetési kotelezettség 21. § szerinti teljesitése a
hasznalatbavételi engedély kiadasanak feltétele.”

Az épitéshatosagi eljarasok feltételrendszerét nem lehet helyi szinten szabalyozni.

2.7A telephelyhez tartoz6 OTEK szerinti parkolészam 100%-at telken belil kell
elhelyezni.

A hivatkozott orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrdl szo6lo
253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 42. § szerint altalanos elGiras, szikségtelen a
NESZ-ben szabalyozni.

2.8 A tertileten - feltdltéshez - csak szennyezésmentes talajok hasznalhatok.
2.9 A tertleten hulladékok még ideiglenesen sem helyezhetdk el.

Ezek mas, nem épitési jogszabalyokban meghatérozott, alapvetd szabalyok.

A 2.5 pont: ,a 6219 szadmu ut tengelyétél szamitott 100-100m széles savban —
teleplilésképi okokbdl - lapostetés épllet gazdasagi épllet épitése esetén sem
epithet6. A teté hajlasszoge min: 30° kell legyen” el6irast az épitési Ovezet
paramétereinek valtozasa miatt ki kell egésziteni azzal, hogy a teleplléskép
szempontjabol legkitettebb, a kozuttél szamitott 100 m-es savban, az () épitési
Ovezetben elhelyezett épiletek épitménymagassaga sem lehet 6 m-nél nagyobb. (Erre
a korlatozasra addig nyilvan nem volt szikség, amig az egész épitési dvezetben nem
lehetett 6 m-nél magasabb épuletet épiteni.)

e Szabalyozasi Terv

A szabalyozasi terv a NESZ 2. mellékletét fogja modositani.

A szabalyozasi tervlapon is megvaltozik a megengedett legnagyobb
épitménymagasség.

A NESZ hatalyba lépése 6ta megvaltozott az iltetési kotelezettséghez kapcsolddo jogi
kornyezet. A szabalyozasi terven ezért az ultetési kdtelezettség helyett a Mezéfalvi Gt
déli oldalahoz hasonl6an ,fasitandoé tertlet” kerdlt jeldlésre.

A tajba illesztés érdekében, és tekintettel a 12 m-es épitménymagassagra, a kulterilet
feléli telekhatarokon is javasolt fasorok, facsoportok telepitése, csaklugy, mint a
lakétertletek kornyezetében.

Nagyvenyimen a gazdasagi terileteken az el6-, oldal és hatsokert altalanosan 10 m,
de sok helyen egyedileg, a szabalyozasi tervlapokon hataroztak meg az épitési helyet.
A tervezési terilileten a mar megépllt épllet és a technoldgiai kotottseégek miatt az
epitési hely egyedi kijelolése sziikséges. Nyugati irAnyban az uthoz kozeli részen, a
kiltertlet felé 15 m-es oldalkert kerilt meghatarozasra, amely széles savon mar
megfelel6 tajképi hatasu és a széltél is védd novénysavot lehet kialakitani.
Sajnalatosan a meglévd épilet mellett és a hozza kapcsol6do bdvités és a telekhatar
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kozott 8 mélységl sav addodik, ami mar kevésbé ad lehetéséget a tdbbszintes
novényzet telepitésére, de legaldbb egy megfelelé fafajokbdl allé fasor telepitése java-
solhaté a csarnokok takarasara. Eszaki iranybdl a tervezett csarnok elhelyezhetésége
érdekében a hatsékert helyenként 5 m-re csdkken, a lakéterlletekhez kodzeli részen
viszont nagyobb 6sszefiiggd zoéldfelllet kialakitasara van lehetdség.

+ A telket atszel6 arok

A telket atszel® arok mellett a hatalyos NESZ és a szabalyozasi terv 10-10 m széles,
beépitetlenil hagyandd és zoldfellletként megtartand6é savot rogzit. Pedig az arok
partjan jelentdsebb ndvényzet nem telepilt meg, részben a rendszeres karbantartas
miatt a mederben vizes éléhely nem alakult ki, igy a parti sav ilyen mértéki védelme
nem indokolt. Az arok a megfelel6 tervek elkészittetése és engedélyezése utan
athelyezhetd lenne. A telepllések vizelvezetd rendszereit torvény vedi (a
vizgazdalkodasrol szolo 1995. évi LVII. toérvéeny 20. § (1) ,az ingatlan tulajdonosa
(hasznaldja) koteles tlrni, hogy a vizigyi hatosdg hatarozata alapjan a kozcéla vizi
létesitményt az ingatlanan elhelyezzék és lUzemeltessék, illetve az ehhez sziikséges
vizi munkékat elvégezzék, feltéve, ha az ingatlan rendeltetésszerli hasznalatat nem
zarja ki (vizvezetési szolgalmi jog)”, 22. 8 (1) ,az ingatlan tulajdonosa (hasznaléja): a)
az ingatlant csak Ugy hasznosithatja, mdvelheti, hogy ezaltal a vizek természetes
lefolyasat ne akadalyozza; a meder, valamint a parti és a part menti létesitmények és
egyéb kodzcélu vizilétesitmények allapotat, lzemeltetését, fenntartasat ne veszélyez-
tesse, tovabba a viz minéségét ne karositsa;...”), igy az arok hasznalata akkor is
biztositott, ha erre vonatkoz6an a NESZ nem alkot szabalyokat.

Fentiekre tekintettel a tervezési teriileten hizédd arok véddsavjainak megsziintetése
elfogadhatd, a nyomvonalat tajékoztatdé elemként, mint a csapadékviz-elvezetd
rendszer elemét kell jel6Ini.

Egyebekben a hatalyos szabalyozas el6irasai megfeleléek, nem Kkertlnek
maodositasra.

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
A tervezési terlleten értékes ndvényzet a banyamiuvelést kbvetéen nem alakult ki.

A tervezési terlilet az orszdgos 6koldgiai halozattal kdzvetlentl nem hataros, annak
nem része. A tervezett valtoztatas védett természeti értéket nem érint.

KORNYEZETVEDELEM

A gazdasagi teriileten a jelenlegihez képest a végzett tevékenységekben nem lesz
valtozas. Szikség esetén le kell majd folytatni a tevékenyseég jellegébdl kdvetkezé,
jogszabalyokban meghatarozott kornyezetvédelmi eljarast, amely soran meg lehet
hatarozni a kdrnyezet védelme érdekében sziikséges teendbket.

Az beépités intenzitdsabadl tobblet tehergépjarmi-forgalom fog szarmazni, ez azonban
a 6219 jell orszagos ut meglévé forgalmahoz képest nem szamottevd, igy a kdzleke-
désbél szarmaz6 zaj- és rezgésterhelés elérelathatéan érdemben nem valtozik.
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INFRASTRUKTURALIS VALTOZASOK

A tervezett moédositas a beépités intenzithsanak noévelésével jarhat (de nem a
beépitési hatarértekek ndvekedése, hanem az épitési hely bdvitése miatt), az épitési
Ovezetben végezhetd tevékenységek nem valtoznak. A valtozas elére lathatéan nem
igényli a k6zm-, vagy hirk6zlé halézatok fejlesztését.

A tervezett mobdositas alapvetéen nem igényli az uthalézat fejlesztését. A
modositasbol eredd U beépithetéségbél kovetkezhet a nehézgépjarmi-forgalom
novekedeése, de az orszagos Ut jelenlegi forgalmahoz képest ennek aranya elenyészé.

A telephelyen a tervezett raktarépllet épitési engedélyezési folyamataba a kdzut
kezel6jét be fogjak vonni. A kdzut kezeldje a varhaté forgalom és az ut jellegének
megfeleléen meg fogja hatarozni azokat a feltételeket, amelyek a telep biztonsagos
kozlekedési kapcsolatat biztositjak.

A megkozelitést biztositd Gt az orszdgos hélézat része, kilterlleti szakasz. A
telepllésrendezési terv szerint az Ut mindkét oldala beépitésre szant. A kétoldali beé-
pités megvaldsulasat kovetden indokolt lehet a kilterileti jelleg megsziintetése. Ennek
feltétele a kozvilagitas és a legalabb egyoldali jarda megléte. A két feltétel kézil a
kozvilagitas mar kiépult. A kézeli horgasztavakhoz sokat latogatnak el gyalogosan,
ezeért a jarda jelentésen hozzgjarulhatna a kozlekedés biztonsdganak néveléséhez, és
egyben lehetéséget ad az ut jellegének megvaltoztatasara.

A telephely el6tt Fejér Megye Terlletrendezési Tervében regiondlis jelentdségi
kerékparut tervezett.

A kozuat tervezett 30 m-es szabalyozasi szélessége lehetéséget ad az esetlegesen
sziikségessé vald lassito- és kanyaroddsavok kialakitasara, valamint a regionalis
kerékparut és jarda elhelyezésére.

OROKSEGVEDELEM

A hatalyos telepulésrendezési tervekhez elkésziilt a jogszabalyi kévetelményeknek
megfelel6 oOrokségvédelmi hatastanulmany, régész altal készitett régeészeti
munkarésszel egyditt.

A tervezett modositasok védett értéket (miemlék, miemléki kdrnyezet, régészeti
leléhely) nem érintenek.

TT1 Tanacsado és Tervez6 Kit. 10.
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