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1. AMODOSITAS OKA ES CELJA

Nagyvenyim, 0j Helyi Epitési Szabalyzatot készittet a képvisel6-testiilet déntésével
kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitott telepiléskdzpont tertletére, tobb, palyazati
forrAsok bevonasaval tervezett beruhazas megvalosithatosaga érdekében.

A tervezési teriiletet a Mezéfalvai at, Deak Ferenc utca, Ady Endre utca, F6 utca, Piac
tér, F6 utca.
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Az Uj helyi épitési szabalyzat elkészitésének célja kettos:

Egyrészt véaltoztatni kell a hatalyos szabéalyozas néhany, a késdbbiekben részletezett
eléirasan annak érdekében, hogy a tervezési terilleten elhelyezhetd legyen piac,
fitneszpark, futopalya és a késdbbiekben mas, telepilléskdzponti rendeltetés, amelyet
a hatalyos szabalyok nem tesznek lehetévé.

Ezzel egyidejileg felllvizsgalatra kerllnek az épitési Ovezetek paraméterei, a
beépithetéség és a legkisebb megengedett zoldfellleti arany vonatkozasaban.

Masrészt, mivel a kozterlleten szamos parkold kerllt kialakitasra, a tervezett
létesitmények hasznalatahoz sziikséges gépkocsik elhelyezése, az egyidejliségeket is
figyelembe véve, megoldott. Uj Helyi Epitési Szabalyzat megalkotasaval,
szamitasokkal alatdmasztva, a szabalyozas eszkdzével el lehet keriilni a sziikségtelen
parkolok megépitését, ami nem csak finanszirozasi, hanem kornyezetvédelmi és
telepllésképi szempontbdl is fontos.

A Telepllésszerkezeti terv moédositasara nincs szikség, ezeért a teriletrendezési
tervek és a telepulésszerkezeti tervosszhangjat nem vizsgéljuk.
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A telepllésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (6) bekezdésének c)
pontjanak megfeleléen a Helyi Epitési szabalyzat egyeztetése, mivel a
telepllésrendezési eszktz készitése vagy modositasa a képviseld-testilet dontésével
kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitott tertleten, beruhdzas megvaldsitasa miatt
indokolt, targyalasos eljaras szerint torténik.

2. ADOTTSAGOK ES KORNYEZETALAKITASI JAVASLATOK
2.1. ATERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE, REGIONALIS 0SSZ EFUGGESEK

Nagyvenyim Fejér megyében, a Duna jobb partjan talalhat6 telepilés, Dunaujvarostol
nyugatra, azzal hatarosan fekszik.
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Dunaujvaros
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A tervezéssel érintett teleplléskdzpont a Mezdfalvat Dunaujvarossal 6sszek6td 6219.
sz. orszagos mellékut mentén helyezkedik el. Az M6 autdpélya, legkdzelebbi, a 6219.
sz. uttal alkotott csomopontjatdl a kdzuton meért tavolsaga megkdzelitdleg 2,6 km,
ebbdl 1,6 km Nagyvenyim beltertletén halad. Dunaujvaros belterlilete és az 6. sz.
orszagos féut ugyanezen az uton keresztll, a tervezési terulettél kb. 3,6 km
tavolsagban érheté el.

Mezdbfalva kdzpontja 7,5 km, kézaton szemeélygépkocsival 15 perc alatt érhet6 el.

Az észak-déli kapcsolatok nem épiiltek ki, Baracsra egy keskeny, rossz minéségi uton
lehet atjutni, Perkataval és a 62. sz. uttal semmilyen kozvetlen kézati kapcsolat nincs.

A vasuti halézat nem érinti Nagyvenyim terlletét, és mas kotottpalyas kozlekedés
sincs.
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A kozuti kozosségi kozlekedés a belterliletet atszel§ 6219. j- Uton bonyolddik, az
0sszes jarat érinti a tervezési tertletet.

A telepllés kdzigazgatasi szempontbdl a dunaujvarosi jarashoz tartozik. A jaras négy
varosbol (Dunaujvaros és Racalmas hatarosak Nagyvenyimmel) és 12 kézségbél all.

A jaras lakossaganak tobb, mint a felét Dunaujvaros lakossaga teszi ki, Nagyvenyim
4,3 %-ot képvisel.

A munkalehetéségek, a kozép- és fels6foku oktatas és a varosi szint(i szolgaltatasok,
mint pl. kérhaz, szinhaz, uszoda is Dunaudjvaroshoz kotik a telepilést.

A dunaujvarosi kistérséghez Nagyvenyimen kivil a szomszédos Dunaujvaros,
Racalméas, Mezb6falva, Baracs, valamint a tavolabb fekvd telepulések kozul
Kisapostag, Nagykaracsony, Daruszentmiklds és El6szallas tartoznak.

Testvértelepulései Altomunster, (Dél-Bajororszag), és Egeres, (Kolozsvartol 32 km-re
északnyugatra). Mindkét teleptiléssel élénk a kapcsolat.

TT1 Tanacsadé és Tervez6 Kit.
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2.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
2.2.1. ATelepiilésszerkezeti és a Szabalyozasi terv
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A hatalyos Telepulésszerkezeti Terv €s Szabalyozasi terv a rendelkezésre allé papir
tervliapok és a lépték altal megengedte részletezettségnek megfeleléen 6sszhangban
vannak.

A tervezési terliletet a hatalyos telepulésrendezési tervek szerint nem érinti
- régeszeti lel6hely, miemléki védettség,
- természeti védettség, és nem része az 6kologiai halozatnak.

A telepllésszerkezeti terv szerint a terlletfelhasznalas teleplléskézponti vegyes, a
beépitésre szant tertileteket kbzparkok tagoljak.

A terv szerinti kdzparkok kialakultak, a Piac tér és az un. Kiserd6 jo allapotu
ndévényallomannyal rendelkezé fasitott tertletek. A Mezéfalvi Ut melletti kis kdztéren
talaljuk azt a sziklat, amit a testvértelepilés Altomunster ajandékozott Nagyvenyimnek,
amely 2016 o6ta a dél-bajor falu nevét viseli. A kis park a szabalyozéasi terven kdzkert.

A szabalyozasi terv a telepuléskdzponti tertletfelhasznalasu terileteket tobb dvezetre
tagolja. Az iskola telkének akkori, nyugati hatdra mentén Ultetési kotelezettségl sav
hazodik. A zoldsav, amelynek rendeltetése az iskolaudvar védelme és arnyékolasa lett
volna, nem valdsult meg, és azo6ta a telekhatar is médosult.

Az egyes eépitési Ovezetek nincsenek kodolva, a szabalyozasi terv az egyes
Ovezetekben a beépitési modot, a legkisebb kialakithato telekméretet, a megengedett
legnagyobb épitménymagassagot és beépitettséget a rajzon feltinteti. A legkisebb
zoldfellleti aranyt ennek alapjan lehet a NESZ 8. mellékletében megkeresni.

A Telepulésszerkezeti terv gydjtéutnak jeloli a F& utca Piac tér feléli szakaszat, amely
a tervben része a Baracs-Nagyvenyim-Perkata tervezett Utnak. Gyalogutként javasolja
felhasznalni a F& utca Mezdéfalvi ut és Ady Endre utca kozotti szakaszat. Ezt az
Utszakaszt a szabdalyozasi terv az iskola bejaratatdl kezdédéen vegyesforgalmuként
hatarozza meg.

Jelenleg ez az Utszakasz egyiranyusitott, és ide flzték fel az intézményeket kiszolgald
parkoldkat.

A Vt épitési Ovezetbe tartozik az O©nkormanyzat elétti, jelenleg kozteruletként
nyilvantartott parkolé.

A TSZT-ben nem, de a szabalyozasi terven gyalogutat jelltek az iskola északi
telekhatara mentén, ez a piac tér és a nyugati lakoterlletek gyalogos kapcsolatat
biztositja a falu jelentés kozintézményeivel. Folytatdsaként gyalogut vezet keresztll a
kozparkon is.

2.2.2. Nagyvenyim hatéalyos helyi épitési szabalyzat a

Nagyvenyim helyi épitési szabalyzata (tovabbiakban NESZ) a teriiletre vonatkoz6
el6irasait az alatdmaszto munkarész 1. mellékletébe gydjtottik 6ssze. Ebbél csak a
legfontosabbakat emeljik Ki.

A hatalyos NESZ a 27. § (1) bekezdésben a telepiilés kdzpontjaként hatarozza meg
Mezéfalvai at — Foldvéari ut (egyes térképeken Foldvari at lehet a F6 utca iskola
,MOgOtt” szakasza) — Ady Endre utca — Deak Ferenc utca altal hatarolt tertletet. Ezt a
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terlletet nyilvanitotta a képviselé-testilet 2017. janiusaban beruhazas megvaldsitdsa
erdekében kiemelt fejlesztési teriletté.

A 27. 8§ (1) bekezdésének a sajatos eldirasai:

a) a vegyes terileten) nem helyezheté el az iskolai hasznalatan Kkivil
sportépitmény, és (j toltéallomas, (mar mikodik egy toltéallomas az Ady Endre
utca-fé utca csomopontja mellett),

b) szabalyozza a forgalmi rendet, fekvérenddérds forgalomcsillapitast ir eld,

c) a parkolast kotelezéen az el6kertben kell megoldani, telken beltl 100 %-ban, 2
alldsonkeént fasitva,

d) a zartsoru beépités dvezetében pavilonsor épitését adottsagként kezeli, az erre
vonatkozo el6irasok az egységes arculat kialakitdsat szolgaljdk, a pavilonsor
azota sem épllt meg, és mara mar lekertlt a napirendrél a megvalositas,

e) a fadk kivagasat tiltja mind a kdzparkokban, mind a vegyes terlleteken,
konkrétabban a F6 utca, Deak Ferenc utca, Ady Endre utca altal hatarolt
tertleten.

A NESZ 6. §, a Vt épitési vezeteinek altalanos eléirasaiban hivatkozik az OTEK 16. §
2013. janiar 1-ével hatalyon kival Kkertlt pontjaira (kivételesen elhelyezhet6
rendeltetések), és a 86. pontra valtozott 1. melléklet 54. pontjara a melleéképitmények
vonatkozaséban.

Nagyvenyimen a Vt Ovezetekben altalanossagban nem helyezheté el 6nallé
sportépitmény, parkol6haz, izemanyagtoltd, allattartd épitmény.

A parkoldkat 100 %-ban telken belll kell elhelyezni. Garazst elhelyezni csak a
féépulettel egy tomegben lehet.

Az épithetd szintszamot az épitménymagassaghoz koti: ,Az 6évezet max. 4,0m, 4,5m
és 5,5m épitménymagassagu épliletei esetében csak F (féldszintes), vagy F + tet6tér
beépitéses épiletek épithetdk, ahol a térdfal magassaga max. 1,2m lehet, a max.
6,5m magas épitménymagassagu éplletek esetében F+1 szintes éplletek épithetdk.”
Megjegyzendd, hogy az iskola épilete most is mar F+1+tetétér szintszama.

A tervezési terllet Vt épitési Ovezeteinek beépitési hatarértékei a 8. melléklet szerint
az alabbiak:

Ovezeti besorolas, telekalakitas 6sszefoglalo tablazat 8. sz. melléklet
az épitési telek az épllet
~ . . . legkisebb legkisebb legnagyobb
OVEZETI legkisebb kialakithatd legnagyobb megengedett 7 "
BESOROLAS koteled megengedetf megengedett
s i . terepszint
ep|t83| ovezet jele alatti beépités
terlilete | szélessége beépités mértéke 1 zoldfelileti épitménymagassaga
mértéke mértéke
m? m % % % m m
Vt —telepliléskoézpont vegyes terllet
(a tervezett Gizletsor, nem valésult meg)*
Vit Z 40 300 16 40 20 4,0 4,0
6
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4,0 300
onkormanyzat, orvosi rendglposta, takarékpénztar*
Sz 30
Vit 1000 30 30 40 45 55
5,5 1000
toltsallomas, nfvelddési haz*
Sz 30
Vit 1000 30 30 40 45 6,5
6,5 1000
altalanos iskola*
Sz 20
Vit 5000 50 20 50 4,0 6,5
6,5 5000

* a NESZ 8. mellékletében nincs feltiintetve, csak az érthetéség kedvéért kozoljik.

A zoldteriletek kozkert, vagy kozpark Ovezetek. A szabalyzat tiltja a mélygarazs
epitését, a parkoldkat "zéldbeton" burkolattal (a zdldbeton nincs definialva), fasitva, a
telek tertiletének legfeljebb 5 %-an kell elhelyezni.

Zoldterlleten csak a jaték, sport, pihenés, ismeretterjesztés és a terilet fenntartasi
céljat szolgald eépitmények, valamint vendéglatdé épitmények helyezheték el.
Kdzkertben (Zkk 6vezet) épllet nem épithetd, kdzparkban (Zkp 6vezet) a legnagyobb
megengedett beépitettség 2%, az épitménymagassag 4,5 m.

Kdzpark kbzhasznalat eldl elzart terlilete az adott telek legfeljebb 5%-a lehet.
Mélygarazs (terepszint alatti parkold) nem létesithetd.

A kozpark legaldabb 60%-anak zoldfeliletnek (novényzettel, jellemzéen fakkal
bedltetett tertletnek) kell lennie. A kdzkertre nincs meghatarozva a zoldfellleti arany.

Zoldteruleten épitmény-elhelyezés, gépkocsi parkolo épités érdekében a fak kivagasa
tilos.

Uj zoldterilet kialakitasa, meglévé atépitése, atalakitasa csak kertépitészeti
engedélyezési terv alapjan torténhet.

A szabélyozasi terven a KoU ovezetek nincsenek lehatarolva, a NESZ ezekre
vonatkozo el6irdsai (9. 8) vélhetden az 6sszes kdzutra vonatkoznak. A kozlekedési
tertlet telkein elhelyezhet6 épitmények altal elfoglalt tertlet a telekterilet 2%-at,
magassaga a 4,0 m-t, illetve a technoldgiai okbdl sziikséges mértéket nem haladhatja
meg.

A kdzmiivek elhelyezésére vonatkozo rendelkezéseket a Kozmiiteriilet (KOz) cim alatt
sorolja fel, nehezen értelmezhetd modon.

2.3. ATERVEZESI TERULET ES KORNYEZETENEK ALTALANOS LEIR ASA
2.3.1. Aterlleten elhelyezked 6 (meglév 6) rendeltetések

A tervezeési terllet a kétkdzpontu telepllés nagyobbik, egyre ndvekvd jelentésegl
kdzpontja. Itt helyezték el:

TT1 Tanacsadé és Tervez6 Kit.
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a nagykozség (egyetlen) altalanos iskolajat, ezzel egy éplletben ennek a
tornatermét és a mivelédési haz és konyvtarat, amelybdl a konyvtar 2016-ban
0j épuletbe koltozott

- apolgarmesteri hivatalt,
- apostat,

- az orvosi rendeléket és a véddndi szolgalatot, ezzel egy épulletben a
gyogyszertarat,

- az uj, és tovabbi bévitésre tervezett mivel6dési hazat,
- atakarékpénztarat, ATM-et,

- akorzeti megbizott telephelyét,

- Uzemanyagtolté-allomast.

Ezek az intézmények a telepllés egyik legrégebbi utjara, a F6 utcara fizédnek fel. A
F6 utca ezen a szakaszon egyiranyu. Az intézmeényeket kiszolgalé parkoldkat, az (j
miveldédési hazat kivéve, a kozterlleten épitették ki. A Konyvtar parkoloi a sajat
telkén, murvés burkolattal vannak ellatva.

2.3.2. Telkek jelenlegi beépitettsége

Az épitési telkek jelenlegi beépitettségi adatai (az adatszolgaltatas szerinti bemért
helyszinrajz alapjan):

telektertlet | épuletek altal elfoglalt t. burkolt tertletek egyéb
m2 m2 % m2 % %

A fenti adatok kozul a zoldfeluletek és burkolt fellletek hozzavetdleges eértékkel
szerepelnek.

Az éplletek foldszintesek, az iskola a tet6térrel egyitt 3 szintes, az Uj Konyvtar a
tetétérrel 2 szintes.

2.4. OROKSEGVEDELEM

A tervezési terlileten és szomszédsagaban nincs épitett, sem régészeti 6rokség nincs.

2.5. TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK

Nagyvenyim természetfoldrajzi szempontbdl az Alfdld nagytaj, Mez6fold kbzépta,,
Kbzép-Mez6fold kistajon terdl el. A kistdj domborzatét a 16sz felhalmozodasa és ennek

8
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kilonféle lepusztulasi formai jellemzik. A leggyakoribb szélirany az észak-nyugati,
atlagos szélsebessége 2,5 m/s feletti. Az éves csapadékdsszege 550-600 mm. A
talajviz mennyisége sehol sem szamottevd, jellemzéen a lészhatak alatt 6 méteren,
vagy melyebben vannak. Orszagos vagy helyi természetvédelmi védettség alatt allé
vagy tervezett terliletek, ex lege védett terlletek a tervezési tertileten nem talalhatok.

Nem része tovabba a Natura 2000 halézatnak, valamint az Orszagos Okoldgiai
Halbzat terlletei sem érintik.

A tertllet élévilag-vedelmi szempontbol nem értékes.

A tervezési terilet az OTrT tajképvédelmi szempontbdl  kiemelten kezelend§ terilet
Ovezeti tervlapja altal nem érintett .

A terlleten nincs az Orszagos Erddalloméany adattarban nyilvantartott erdéterilet.

A 287/1 hrsz. kdzpark novéenyallomanyanak helyét, a fak fajtajat felmeérték. A kdzpark
fafajai: nyir, juhar, hars, 1 db. akac. A torzsatmérék a 66 cm-t is elérik.

2.6. KOZLEKEDES
2.6.1. Jelenlegi kozlekedési halozat
2.6.1.1. Kozuti megkozelithet 6ség

A telepulés uthalozatanak gerince a Mezéfalva-Dunaujvarost 6sszekotd 6219. szamu
orszagos mellékut. A kdrnyezd és tavolabbi telepulések kdziti elérhetéségét a 2.1. ,a
tervezesi terilet elhelyezkedése, regionalis 6sszeflggesek” fejezetben fejtettik Ki.

A terepviszonyok sikvidékinek tekintheték, jelentés emelkedék nincsenek.

Forgalmi terhelés

A terllet orszagos kozuthaldézatan 2015-ben az aldbbi forgalmi viszonyok jellemzék:
6219. j. it (0+000 — 1+1159 km szelvények kozott, meért)

Szgjm [Kistgjm [Sz6l6  [Csuklds [K6zép- [Nehéz- |pot- nyerges [specia- Mkp.  [Kp. Lassu |ANF
busz |busz [tgj. tgj. kocsis lis im0

(i/nap) |(j/nap) |(/nap) |(/nap) |(i/nap) |(j/nap) |[(i/nap) [(i/nap) [((i/nap) (i/nap) |(i/nap) |(/nap) [Ejm/n

6001 1135 53 2 42 108 49 358 0 99 21 6 8767

A kapacitaskihasznaltsag 43% 2015-ben. Jelentés a tehergépjarmi és figyelemre
mélté a motorkerékparos forgalom.

Telepulési gydjtbéutak

A telepiilés egyetlen meglévé gydjtéutja éppen a tervezeési terllet hataran halado
Foldvari utca-Fé utca nyomvonal, mely Nagyvenyim tébb szaz éve kialakult gazdasagi
tertletének megkozelitését szolgalja, déli irAnyban pedig Baraccsal teremt kapcsolatot.
Az Gt meglévd szabalyozasi szélessége 22 m. A gyljtéut rosszul kiépitett
csomoéponttal keresztezi a 6219. szamua utat, melynek neve Nagyvenyim beltertletén
Mezéfalvi at.

TT1 Tanacsadé és Tervez6 Kit.
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Kiszolgald utak

A F6 utca az altalanos iskola elétti szakasza egyiranyusitott, ez flzi fel a kdzteruleti
parkolokat. A helyi épitési szabalyzat rendelkezett a forgalomcsillapitdsarél, ez
azonban nem valosult meg.

A tervezeési terlletet hatarold Ady Endre és Deak Ferenc utcak kiszolgélo utak,
forgalmuk csekély. A Deak Ferenc utca déli szakaszan kiépitett parkolokbdl a
hasznaldk jelentds része ahogy érkezett, gy a Mezéfalvi Gt felé tavozik is.

A Deak Ferenc utca és a F6 utca egy kdzdos, nagyon rossz geometriaju csomoéponttal
kapcsolodik a Mezéfalvi athoz.

2.6.1. 2. Kotottpalyas kozlekedési

A gazdasagi teriletet kiszolgalé vasutat elbontottdk. AzOta Nagyvenyimen nincs
kotottpalyas kozlekedés.

2.6.1.3. Koz0sségi kozlekedési halozat

Nagyvenyimen helyi jarat nincs. A telepllést az orszagos uthalozat elemein kdzlekedé
menetrendszer( autébuszjaratok szolgaljak ki k6zdsségi kdzlekedéssel, amelyeket a
KNYKK Zrt. (K6zépnyugat-magyarorszagi Kozlekedési Kbzpont Zrt.) Gzemeltet.

A tervezési terlleten az iskola és a polgarmesteri hivatal bejarata kdzott, a F& utcan
épitettek ki buszmegallot, amelyhez Dunaujvarosbadl érkeznek helykézi jaratok.

A tobbi Nagyvenyimet érinté helykozi jarat a Mezdfalvi iton all meg, majd tovabbhalad.

2.6.1.4. Kerékpéros és gyalogos megkdzelithet 6ség

A tervezési terlleten a kozponti szerepkérbdél adodbéan szamottevé a
gyalogosforgalom. A kerékparosok a Mezéfalvi Uton kiépitett 6nallé kerékparutat
hasznaljak.

A Fejér megye Terlletrendezési terve a Nagyvenyimen athaladé Lepsény — Kislang —
Nagylok — Mezéfalva — Dunaujvaros — Dunavecse (Bacs-Kiskun megye) tervezett
kerékparutat az 1/9 mellékletében térségi jelentéségi kerékpéarutként hatarozza meg.
A megye térségi szerkezeti tervén a kerékparut nyomvonala a telepilés nyugati
oldaldn a Mezéfalvi ut mellett halad, majd a tervezési terilet hataran délnek fordul a
Foldvari utra, Baracs felé. A térségi kerékparut nem valosult még meg, konkrét tervek
nem ismertek.

2.6.3. Meglév 6 és tervezett parkolasi és kerékpar-tarolasi igénye  k szamitasa a
teljes tervezési tertletre

Meglévé kiépitett kdzterileti parkoldhelyek szama (adatszolgéltatas alapjan):

onkorményzat el6tt parkolohely
F6 utcaban parkoléhely
Deak Ferenc utcaban parkolohely
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A piac arusitotere utan szamolt parkolasi igénye 7 személygépkocsi.

A parkolasi igényeket a kés6bbiekben tervezett éplletek esetében is szamitani kell
majd.

Mérlegelni célszerli ugyanakkor, hogy mik a tényleges igények, €és mennyire fontos,
hogy a kdvetelmények telken belll teljesiljenek.

A kozponti intézmények hasznalata sokszor idében nem esik egybe, pl. az iskola és a
polgarmesteri hivatal munkaidében, mig a piac és a mivel6dési haz munkaidén kivdl,
leggyakrabban hétvegéen mikodik.

A szikségtelen parkolofeliletek kialakitasanak mell6zése kdrnyezetvédelmi
szempontbdl nagy jelentéségu.

Az OTEK 42. § (2) bekezdése szerint ,Az egyes telkek és épitmények
rendeltetésszer(i hasznalatahoz a telken - a helyi épitési szabalyzatnak a terllet
teleplilésen bellli elhelyezkedése, tomegkozlekedési ellatottsaga és forgalmi
terheltsége és az épitmény rendeltetése alapjan, a (10) bekezdésben foglaltak
figyelembe vételével meghozott eltéré rendelkezése hidnyaban - a 4. szamu melléklet
szerint meghatarozott szamu szemeélygéepkocsi elhelyezését kell biztositani.”

A 42. 8 (11) bekezdés szerint ,Ha az adottsagok sziikségessé teszik, a (2) bekezdés
szerinti gépjarmui-varakozohelyek (parkoldk) - a (10) bekezdésben foglaltak kivételével
- a telekhatartél mért, legfeliebb 500 m-en belili méas telken parkoléban,
parkoléhazban vagy a koztertiletek kdzlekedésre szant teriilete egy részének, illetve a
kozforgalom céljara atadott maganut egy részének felhasznalasaval kialakithatok.”

A 42. § (2) és (11) bekezdése alapjan tehat a HESZ-ben szabalyozhato az épitend
parkolék szama ugy, hogy 0j parkolot, -az egyidejliségek figyelembe vételével-, a
mivelédési hazhoz és a piachoz ne kelljen épiteni.

Fontos azonban, hogy amennyiben tovabbi I|étesitmények, és kilonbésen, ha
kereskedelmi létesitmény épul, akkor az egyidejiség kevésbé eérvényesil, a
személygépkocsi-hasznalat is gyakoribb, igy ilyen esetben a telken beldli, 100 %-0s
parkolészam kialakitdsa nem kerulhet6 el.

Azt is fontos szabalyozni, hogy az intézmények kiszolgalasat biztositdo kozterileti
parkolék nem helyezheték el a gydjtéuton, mert ezek hasznalata, kiulonos tekintettel a
nehézgépjarmi-forgalomra, nem lenne biztonsagos.

Kerékpartarolas

7. szamu melléklet a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelethez

Az épitmények rendeltetésszer( hasznalatahoz szikséges, elhelyezenddé kerékparok
szamanak megallapitasa

2a Kereskedelemi egység 0-1000 m2-ig: az arusitdé tér minden megkezdett 150 m2
alapterilete utan 2 db

Mivel a kerékparok elhelyezésénél fontos, hogy az adott |étesitményhez kdzel
legyenek, ezeket javasolt telken belilre tervezni.

Nem szabad megfeledkezni arrél, hogy a kdzpark és a fitheszpark hasznalatahoz is
szikséges a kerékpéarok biztonsagos elhelyezése.
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2.7. KOZMUELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
2.7.1. Jelenlegi kozm (ellatas és hirkdzlés helyzetértékelése
A tervezési terllet kozmivesitettsége teljes.

A csapadékviz elvezetés nyilt arkos rendszer(i. A hatarol6 Deak Ferenc és az Ady
Endre utcdban nincs kiépitett kdzterlleti csapadékviz-elvezetés, a vizek a kdzparkra
és a széles zoldsavokra folynak.

A villamosenergia ellatas légkabeles kialakitasu.

Elektronikus hirkdzlés: a Nagyvenyim ellatasat szolgalo telefonkézpont a 288/2 hrsz
telken, az 6nkormanyzat mogott épult meg. Az dnalldéan, a telefonkdzpont szadméra
kialakitott teleknek kozuati kapcsolata nincs, szilkkség esetén a kodzparkon keresztil
tudjdk megkdozeliteni.

A vezeték nélkili hirkdzlési ellatasara valamennyi vezeték nélkili hirkozlési szolgaltatd
megfelel6 lefedettséggel rendelkezésre all.

2.7.2. Atervezett b évitéshez szikséges kézm - és hirkdzlési fejlesztések
A tervezett fejlesztésekhez nincs szukség a haldzatok fejlesztésére.

A csapadékviz-elvezetd rendszer bdvitése, atépitése telepulésképi szempontbdl
javasolt.

Ugyancsak a telepuléskép fejlesztése és az lizembiztonsag ndvelése szempontjabdl
javasolhaté az Uj intézmények villamosenergia ellatasat és a vezetékes hirkozlést
foldfelszin alatti bekétéssel megoldani.

2.8. KORNYEZETVEDELMI ADOTTSAGOK ES JAVASLATOK

A tervezett tevékenységek kornyezetvédelmi szempontbol nem gyakorolnak jelentds
hatast a kornyezetikre.

Az Altalanos kornyezetvédelmi el6irdsok elégségesek, nem igényelnek helyi
kiegészitést.

3. TERVEZETT FEJLESZTESEK
A tervezett termel 6i piac
A tervezett piac tertllete 280 m2.

A polgarmesteri hivatal kordbban megvalosult bdvitése miatt telekalakitas is
szikséges. A tervezett telekalakitassal a polgarmesteri hivatal telke, amelyen jelenleg
a hivatal, és egy kiszolgal6 éplilet all, és amelyre a piacot tervezik elhelyezni, XXXX
m2 lesz.

Ezzel a tervezési terlleten a paraméterek az alabbiak szerint alakulnak:

telektertlet | épuletek altal elfoglalt t. burkolt tertletek egyéb
m2 m2 % m2 % %
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Fitnesz park

A tervezett fitheszparkot a jelenleg kihasznalatlan teniszpalyék tertletére kivanjak
elhelyezni.

Futokor

A futokor tervezett helye a Piac tér. A futokor kiépitéséhez fakivagasra nincs sziikség.

4. A SZABALYOZASI TERV JAVASOLT MODOSITASA, UJ HELY |
EPITESI SZABALYZAT

A parkolas szabalyozhatosaga érdekében 0 helyi épitési szabalyzatot kell késziteni a
tervezési teriiletre, amely mar a 2013. januar 1-t6l hatdlyos OTEK-on alapul. A

hatalyos helyi épitési szabalyzatban hatalyon kivil kell helyezni a kiemelt fejlesztési
terllet terlletét.

Az Uj helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv az alabbi elvek mentén készul.
Elhelyezhet 6 rendeltetések

A tervezett fitneszpark miatt torélni kell a sportépitményekre vonatkozé korlatozast. A
korlatozas egyébként sem indokolt, és akadalyozza a lakossag egészsége
megdrzeséhez elengedhetetlen sport- és szabadidds fejlesztéseket.

Beépités széls 6 hatarértékeinek valtozasa
A hatalyos NESZ 4 féle Vt épitési dvezete helyett 2 épitési dvezetet hatarozunk meg:

1. az egyiket az altalanos iskolara, ahol az épiilet 3 hasznalati szinttel rendelkezik,
és a tornaterem is magas, viszont a hasznalathoz szikséges beépitetlen
tertletek miatt a beépitettség viszonylag kicsi maradhat,

2. a masik az dsszes egyéb kozponti rendeltetést befogado Vt épitési tvezet, ahol
az épiletmagassagl m-rel né, a beépités intenzivebbé valik, ezzel aranyosan
csokken a legkisebb megengedett zoldfellleti arany.

az épitési telek az épllet
% . . . legkisebb legkisebb legnagyobb
OVEZETI legkisebb kialakithatd legnagyobb megengedett |7 ’
BESOROLAS kotele megengedetf megengedett
VPRI . terepszint
épitési bvezet jele alatti beépités
terllete | szélessége beépités mértéke 1 zoldfeluleti épitménymagassaga
mértéke mértéke
m? m % % % m m

Vt —telepuléskdzpont vegyes terilet

dnkormanyzat, orvosi rendglposta, takarékpénztar tékllomas, nivelidési haz

SZ 30
Vt-1 1000 65 20 6,5

6,5 1000

altalanos iskola
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SZ 25
Vit-2 5000 30 25 8,0
8,0 5000

s

Tajvédelem, a zoldfellletek el 6irasai, zoldfellleti és kornyezetvédelmi javaslatok

A fejlesztések a terlleten meglévé kdzponti rendeltetések bévitésére terjed ki, ezért a
javaslatunk a fejlesztési szandékok minéségi tervezésére, megvaldsulasara iranyul.

A jelenlegi 30 %-os beépithetéség 60 %-ra vald novelése, valamint emellett a
legkisebb megengedett zdldfellleti arany 20, 40, 50%-rél 25%-ra val6 csbtkkenése
semmiképp sem kedvez§ valtozas az Okoldgiai hatasok, a zoldfelileti halozat
kialakithatosaga, valamint a klimavaltozas kedvezétlen hatasai ellen valo felkészilés
szempontjabol. Az intenziv beépités minimalis zoéldfellleti boritottsaggal valo
parositdsa mikroklimatikus hatassal mindenképp jelentkezik a teriileten, de a nagy
kiterjedésl beépitett €s burkolt tertletek akar mezoklimatikus hatast is kifejhetnek.

A nagykiterjedési 6sszefuggé burkolt felliletek kévetkeztében hésziget jelenség johet
létre, ha a természetes ndvénytakarot nagy terlileten mesterséges felszinekkel
(épuletek, szilard burkolatok) helyettesitjlk. Amennyiben a terlleten kevés a
természetes parolgé felszinek (talaj, ndvényzet, felszini vizek) aranya, az a jelenség
fokozdédasat okozhatja.

A hésziget hatas kialakulasanak kockazatat mérsékli az intenziven beépitheté vegyes
terlletet tagol6 ,Kiserdd”, és az igen j6 mindségu fas allomannyal rendelkezé Piac tér.

Kdrnyezetalakitasi javaslataink a zoldfellletek, valamint a telek be nem épitett részén
kialakitasra kerulé burkolt fellletek ésszer( kialakitdsara vonatkoznak.

Amennyiben a bdévités soran, a telek nem beépitett részén, vagy kozterileten U
burkolt fellletet is ki kell alakitani, javasolt tudatosan torekedni a lehetéleg minél
kevesebb burkolt felllet kialakithsara. A burkolatoknal javasolt, hogy pormentes,
ugyanakkor jo6 vizatereszté képességgel birjanak (pl. vizatereszté aszfalt), igy
biztositva a viz természetes lefolyasat, beszivargasat.

A zoldfellletek jelentéségét és szerepiket a mikroklimatikus viszonyok alakitdsaban, -
agy véljik-, ma mar nem kell részletezni. Befolyasuk van a helyi klimara, parologtato
hatasuknak kdszonhetéen a hdsziget intenzitdsat csokkenteni tudjak, pormegkotd
képességuk, valamint a szél aramlasat befolyasol6 szerepik van, a
leveg6szennyezést csokkentik, mérséklik az Uveghazhatast, tovabb4 az emberek
életminéségére vonatkozoan is jotekony hatassal birnak.

- A zoldfeluletek kialakitasandl javasolt az 6sszefliggd, haromszint zéldfelllet (1
db nagy lombkoronaju fa/150 m? 40 db cserje/150 m? valamint gyep)
kialakitasa. Ezt legaldbb a legkisebb megengedett zoldfelllet felén célszer(
kialakitani, még a kézparkokban is!

- A hatalyos NESZ liltetési kotelezettséget jeldl skola telkén. A meg nem valésult
allapotot latva, a szabalyozassal nem volt elérfet egyébként tamogathato cél.
ld6kdzben az Ultetési kbtelezettség jogi feltételrerds is megvaltozotflavasolt, ha
nem is Ultetési kotelezettségként, de a telekhataron, kiléndsen az iskola
esetében, 0Osszefiggé fas allomany telepitése, mert ez mérsékelné a
porszennyezést és arnyékolna az épiletet és az udvart.
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- Tovabbi zoldfellletek kialakitdsa lehetséges vertikalis irAnyban, az épiletek
homlokzatanak névényzettel val6é boritasaval.

- A parkolék egybefliggé nagy kiterjedési burkolt felllete klimatikus szempontbal
problémékat jelenthet. A mar meglévd parkolok szabalyossa tétele
javasolhato.

- A fasitas helyett az telkeken belll, de kdzterlleten is, arnyékolhaté a burkolat
olyan labakon allo tet6szerkezetekkel is, amelyekre napelemeket helyeznek el.

Figyelembe kell venni, hogy az elhelyezett épiletek dnkorményzati, vagy Gjabban
allami fenntartdsuak, és a tervezett Uj beruhazasok is ilyenek lesznek. Az Uj
rendelettervezetben, - a szadndékot nem feladva -, a szabalyok egyszer(sitése a cél.

Az épités miatt sztuikséges fakivagas tilalma megmarad.

Parkolas

2013. januéar 1-ét kovetéen a parkoldsra vonatkozé, altalanos szabdlyoktol eltéré
rendelkezések a helyi épitési szabalyzatban kaphatnak helyet. A korabbi indoklasnak
megfeleléen, az ésszerliségre és a kornyezetvédelemre is tekintettel, a terllet
telepilésen bellli elhelyezkedése, tomegkozlekedési ellatottsaga és forgalmi
terheltsége és az épitmény rendeltetése alapjan ugy kell szabalyozni, hogy az (j
letesitményekhez U] parkolo épitése ne valjon kotelezbvé.

Ez aldl kivételt kell képezzen a gyUjtéatrdl feltart teleksor, mert kézlekedésbiztonsagi
okbdl nem alakithat6 ki koztertleti parkold a gydjtéaton, és mert ide vélhetéen kevésheé
fognak tovabbi kisebb kozintézmények telepuini.

Teleplilésképi kovetelmények

2017. januar 1-t6l a helyi épitési szabalyzat nem tartalmazhat telepulésképi
kovetelményt. Ezeket a telepulésképi rendeletben kell, illetve lehet meghatarozni.

llyenek a pl. szintszamra, a keritések kialakitasara, az épiletek szinezésére vonatkoz6
eléirasok.

Az épitési hely &ltalanosan szabalyozhaté a helyi épitési szabalyzatban, egyes
specialis esetben a telepilésképi rendeletben.

A felsorolt kovetelmények koételezé jelleggel, és kizardlag a helyi védett terlletre és
teleplilésképi szempontb6l meghatarozé teriletre hatarozhatok meg. A helyi védett
tertleteket és a telepllésképi szempontbdl meghatarozo terileteket a teleptlésképi
rendelet fogja lehatarolni, agyhogy a fejlesztési tertlet teleplésképi kovetelményei a
késbébbiekben kertlnek kidolgozasra.

L OTEK 42. § 7) bekezdés: ,A 10 gépjdmél nagyobb befogaddképessdelszini varakozo- (parkold) helyet
fasitani kell. A parkolé fellletek arnyékolasattbiitéd fasitast — helyi épitési szabalyzat élténdelkezésének
hianyaban — minden megkezdett 6 db varakozo- (p@rkely utan 1 db, nagy lombkoronat neyel

kdrnyezetiirs, tulkoros, allergén pollent nem terfiédmbos fa telepitésével kell megoldani, minimum3

szabad foldterilet biztositasaval, amely%ahatti teriiletei a telek zoldfellletébe nem szhattik be.”
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Tovabbra is alkalmazhat6 az épitési vonal és a meghatarozott eltéréssel szabalyozott
épitési vonal jelblés a szabalyozasi terven, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 6.

melléklete  (TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK JELMAGYARAZATA) 2.
SZABALYOZASI TERVLAP, 1.7. és 1.8. alapjan.
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